REPUBLIQUE FRANGAISE TRIBUNAL JUDICIAIRE
AU NOM DU PEUPLE FRANCAMCHARLEVILLE-MEZIERES

JUGEMENT

Jugement rendu Je deus Juillet deus wmil viagt cing par Jennyfe; PICOURY, Présidente du Tribunal
judiciaire de CHARLEVILLE-MEZIERES, statuant sefon [3 procédure accélérée au fond, assistée de Gadtan
ROYER, Faisant Foniction de Greffier,

Dans "instance N° RG 25/00017 - N° Portalis DEWT.W-B7I-ESDZ,

ENTRE :

COMMUNE DE VIREUX WALLERAND
Rue Edmond Guyaux .
08320 VIREUX-WALLERAND

Représentde par Maitre Ahmed HARIR de lo SELARE 4 FMED HARIR, avocais an barreau des ARDENNES

ET:

Monsieur Daniel André Marie LE MAIRE

Lieudit Bon Air

08320 VIREUX-WALLERAND

Représenté par Muilre Sylvie RIOU-IACQUES de la SCP LEDOUX FERRI RIOU-JACQUES TOUCHON MAYOLET, avocaty
au barreau des ARDENNES substituse par Maitre Quentin MAYOLET, avocats an barrea des ARDENNES



3 e

EXPOSE DU LITIGE

Par lettre reconumandée avec aceusé de réception du 09 aoiit 2024, la Commune de VIREUX WALLERAND
aaverti Monsieur Daniel LEMAIRE de Fétat de péril immédiat en raison de I'état du btiment sis lieudit *Bon
#ir” parcelles cadastrées A433, A544 et AS547 dont il est propriétaire.

Par ordonnance du 10 septembre 2024, e juge des Téférés du tribunal - administratif de
CHALONS-EN-CHAMPAGNE a ordonné une expertise judiciaire pour I'immeuble dont Monsieur Daniel
LEMAIRE est propriétaire sis lieudit “Bon air™ parcelles cadastrées Ad33, A544 o1 AS47. -

Un rapport d'expertise a &(é rendu le 19 septembre 2024 par Monsieur BO’NNET, expert désigné.

Le 23 septembre 2024, le maire de la Commune de VIREUX-WALLERAND arendu un arrété de péril grave
ot imminent enjoignant 3 Monsicur Danic! LEMAIRE de prendre sans délai toutes mesures pour garantir la
sécurité publique en procédant aux ouvrages de mises en sécurité de son immeuble, '

Un procés-verbal de constat a ¢46 dlabli le 16 octobre 2024 par la SCP BORGNIET DUPRE.

Dans ce contexte et faute d'exécution de. l'arrété de péril, Je Maire de la Commune de VIREUX
WALLERAND a fait assigner par acte de commissaire do justice le 06 janvier 2025 Monsieur Daniel
LEMAIRE devant le président du tribunal Jjudiciaire de Charleville-Méziéres selon procédure sccélérée au
fond sur le fondement des articles L511-3 et L5112 v du Code de la consiruction et de habitation et les
articles 839 et 481-1 du Code de procédure civile aux fins de voir

. Prescrire et ordonner la démelition par le Maire de la Commune de VIREUX WALLERAND
(Ardennes), pour e compte et aux frais de Monsieur Daniel LEMAIRE, propriétaire, du bitiment situd
lieudit Bon Air a VIREUX WALILERAND (Ardemnes). '

. Condamner Monsicur Daniel LEMAIRE i payer au Maire de fa Commune de VIREUX

WALLERAND (Ardennes) :
- Indemnité de I'article 700 du Code de Procédure Civile de 2.500€

. Débouter purement et simplement Monsieur Daniel LEMAIRE de l'ensemble de ses moyens,
prétentions ct demandes.

. Rappeler que le jugement 4 intervenir est de droit exécutoire A titre provisoire.

. Condamner Monsieur Daniel LEMAIRE aux entiers dépens de linstance.

Au soutien de sa demande, le'maire de la Commune de VIREUX-WALLERAND a produit l'erdonnance du
Juge des référés du tribunal administratif de C1 TALONS-EN-CHHAMPAGNE du |0 septembre 2024, le rapport
dexpertise judiciaire du 19 septembre 2024, l'amété de péril imminent du 23 seplembre 2024 of le
procés-verbal de constat du 16 octobre 2024

L'afTaire a été appelée & Faudience du 28 Janvier 2025 puis renvoyée plusieurs fois 4 la demande d'au moins
une des parties et retenue 2 Paudience du 10 Juin 2025,

Représenté par son Cimseil et dans ses derniéres conclusions contradictoirement signifiées, te maire de la
Commune de VIREUX WALLERAND demande :

, Prescrire et ordouner la démelition par le Maire de la Commune de VIREUX WALLERAND
(Ardennes), pour le compte ef aux frais de Monsieur Daniel LEMATRE, propriétaire, du bitiment simé
lieudit Bon Air 3 VIREUX WALLERAND {Ardennes),

. Condamuer Monsieur Daniel LEMAIRE 4 payer au Mair¢ de la Comriune de VIREUX

WALLERAND (Ardennes) : _
- Indemnnité de I'anticle 700 du Code de Procédure Civile de 2.500€

. Débouter purement et simplement Monsieur Daniel LEMAIRE de Pensemble de ses moyens,
prétentions et demandes. ‘

. Condamner Monsieur Danicl LEMAIRE aux entiers dépens de linstance.



folduns ses derpivres conclisions contradictolrament stgnifides. Monsieur Danicl

Représimté parson Conse

LEM ATRE derzande

e
[ets

Ction a0 S8 ongayde par Monsieur e Muare de s Coamnun
eiduit pae e repdseittar Ix Comumune, suas Diire &at dam

. Voir comstater g
CALI TRANT:, e

T -m.qu»‘ kabilitation du conser] svunicipal;

Eit conscque:
* Di{" § i
peur m’li’ ctdin .Gz pon

alelr b Mau: de g Com
et e ddbiuter

mupe de VIREUN-WALLERAND depourvy de ueading
fe Pemsemble de ses de Srentians,

Subsidinireman,
. Ve constater giil st pas Justieie du serment gue devain préter Plxper Judivtiire, dins des

fons régnfidres,
ansiater que lhxpgrr © AL IICHVY
qm wavail pas &
jLé dand e

e

. Yinr

*{11 *wrmpv ds contradicivire, 2n Fabseree de

0t
& que son domicrc et parfaltemen

vile lamdicde péail grave

o b Cenimne

wttter Mangicur le Maire de 1o £ :J-m*mne de VIRELIA had \aJ i_i% .-\»\h
UX-WALTERAND de Pepsenihla :

: i senie e Maire la (..uw.xl;u;
L LLERA NI, represesits p i L.;,\‘ en
- la somme.de 300068 e dommagis o sridts, penr procedirs &
une et o’ BN mmmm de 2 300F suy 12 fondemen: o Panticle A xmz ﬁd; de Tue e
Civile,
- Varr condanmner tous specembant aux emiers tépen

ere a2 juitlet 2025

Elaffiie a 60 snis en dil

Lo présent jugormont sera compradicled

MUUTIFS DE 1A DF(

f-r—”! o g E?e'
- »,.’ Fes o
ol (:fgfd’. 1;-‘ 1

for e s{{’ [H 'Heg(! .gl (,rInw __,'H;’"I’C,“

wi! e gricdits, i it TS, ha presciipion, fe

Atk termes df Particwe 122 32 (Lt Code t‘*mc Al des collectivits 1er: mmu,x e mitive o
iy

n,m? st dei o boenileiion c:’: N ikt s, I < O pz-rnnw-:sft:f r?mﬁm, sma“izau

Cessditings pre

Ax wrmes de Particle L3114 du Code Lh ‘a Luz‘wumun e: ([ Hrabiration =/ wwrnrite Cemnétente |
Sk ol esy ) : K

seer los poin

che Lo ST sous réseive Yagresout du 3 e da
N §
e

17 L mudve das fes Loty 1 u.!z-mvu g 17w 37 dee far
G PG T L..tmu.‘xﬂ!; fshy lassdées e I pealection

Vol e e f :'m;m: ot




Aux termes de Particle 1.511-11 du Code de la construction etde habitation “F suwr its COMpPESHIe Prescris,
e Ladoption d'un arréié de mise en sécurité on de wraitement de linsalubrité, la réalisation, duns le délaj
qu'elle five, de celles des mestres suiventos nic irées par les cireonstances

1< La réparation on toute murre mesure propre d vemédier 4 la situation y compris, le ias dchdant, pour
rreserver ka sedidite nu i salubrité dos hitiments conriiguy |

2% L démofition de tous ou pavtie de Nimmeuble ou de Finstallation

En l'espéee, Monsicur Daniel LENAIRE souféve le défaut de qualité & agir du maire de la commune de
VIREUX-WALLERAND en raison du défaut de délibération du conseil municipal l'autori sant & imenter une
aclion en justice, ce que conteste le muaire de la commune concerné considérant qu'il aglt en exéeution de son
pouvoir e police propre.

Sur ce pownt, i résulte des dispositions |¢gales susvisées que les mesures prises en raison d'un pénil rmminent
relévent dun poyvoir spécial de police du maire,

I convient dés Jors de considérer que contraitement d ce que soutient Monsicur LEMAIRE, le maire de la
vomimune de VIREUX-WALLERAND alavuit piss besain de solliviter une délibération speciale du conseil
samieipal atin d'ester en justice duns fe cadre de Ju présente instance. La fin de noa-recevoi st done rejetée,

splee que le maire agit bivn e se gualité de représentant de

Er tout état de cause, force est de constaler en 'e
s sont élablies au nom de *Maire de la commune de

la commune. En ee sens, Passignation of les conclusion
VIREUX-WALLBRAND”.

Lofin, contrairement & ce que soutient Monsivur LEMAIRE [e catuctere de Furgence est parfaitemeni Justifié
en rason de Parrdeé de pért? immineni, dy rapport diexpertsy judictaire ef de Pinjonerion de prendre touies
MESUreR SOUS guinze jours pour séeuriser lousrage,

Henrésulte que Faction de Monsisur fe Mairede la commune de VIR EUX-WALLERAND est parconscguent

feeevahle.

1 r la demande principate du nuire d'e'_.fq commune de VIREUX-WALLERAND .
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Par le serment, Vexpert Sengage @ accompliv sa mission avec conscienece, obfectivitd, impartialité er

ditigence

En lespéce, Monsienr Dunjel LEMAIRE demande de consiter que Vexpert ne fustifie pas d'avoir prégd
sermem el cn conelut que la demande du maire de Ja commune ne peat zhoutir.

Sur ce point, force 68t de constaser que ie demandeur a régulidrement transmis au déhat vontradicioire la
prestation de sermeng éerite de Munsicur Fradéric BONN ET Stablic le 11 seprombre 2024 devant le tribumal
administralif de CHALONS-EN-CHAMPAGNE {prece 076 du demandeur). 11 est également transmis son
altestation sur Fhonneur datée ef #ablie dans les mémes conditions,

Le¢ moyen de Monsicur LEMAIRE est done infondé.

e oy confradivtaire de Vexoernye
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I ]espgu Monsieur Danie] L EMAIRE denyande de constater o que T'expertise est infervenic ai mépris du
mum du cortradictoire, en sot ahsence étan précise qu'tl cs\pme 118 IS avolr &1 mmuque envue de ka
tene ds ki réunion !prm“s*‘ T demande également de constater qu't! a'est pas pustifié de Lonou feation de

larréié de péril grave et imuninent,

Sur ces contestations. il résulle. d-* I lumre du rapporr dcxpcrtsse an 19 septemibre 2024, en page 3, que
I" "‘ip"ll aviénifie que Monsieur Daniel LEMAIRE n'avait pas de coordonndes !Litphomquu; ni dadresse
connue. It en résulte gu'il n'a pas pu le pte\'er ir de la réunion d'expertise 4 intervenir. Aucun texie n* Ttnpose
4 lexper? de fajre davantage de reg 1e:-.lae\ sur l'adresse du pmpmmrr: d'un immenble frappé d'un arr e ile

peril. Aussi, le moyen ost infouds,

Les régles uhlwua au rapputt eapertise ordonnd par le tribunal admmistrative i sont propres &t devant je
mgn ;ud;uam, sutst d'une doande de démoli Hon suite @ arété de peril, T principe du contradictoire
inpligue gue le juge vérifie gue sont dm,u s devimt lui fes dléments de preave régulidrerment communigues
entee e ,ElriJf:“ Surce point én Fu;pecc fnru st de constater gie § appurt d'expertise rendu par un expert
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tes propriéuaires, pour feur compie ef 8 leurs frois.”

doffice. En ce cas, le maive agit en livw et place
Aux termes de lurticle L311-16 alinéa 1 dy Code de fa construction ¢t de Phabitation “Lorsque les
Prescripfions de Puréd de mise en séeurité ou de raitement de | Tisalibrité want pas 6 mises en amvre
dans fe délai fixe, Fautorie COmpClcnie poal, par décision motivee, file procider doffice d leur exdoution,
aulx frais du propridiaire. Ele pedt prendre toute mesure nécessatre g celle-ci. Elle pent également jaire
procéder & lu demotilion prescrite sur Jugement dyu president du iribunal judiciaire statuont velon in

pracédure acedlévie au Jirird, rendi ¢ su demande”

En Tespéce, le Maire de la commune de VIRED X-WALLERAND demande de prescrire gt ordonner la
deémolition par le Maire de 1a Cominune de VIREUX WALLERAND {Ardennes), pour e comiple ¢f aux figis
de Monsieur Daniel LEMAIR E, propriétaire, du batiment sité Vendit “Bon Air 4 VIREUX WALT FRAND
{Ardeanes)

Hestconstant que selon e rapport dexpertise du 19 septembre 2024, Vex perta constaté les éléments suivants:
“La sécurité des personnes ef des biens est Engayde,

L bidriment admet -

- Des finteanx fissurés et avant bo uge

- Une cowverture pléine de fites et une charpente abinée ef potric  des endveirs,
; ¢ o e A ! + Coaf

- Umestrucioe ayant fissurée el dee datles en iréy mons als éicd,

Ce bittiment est en éat de ruine

Son gffandrement provoguers de lourds dégdis collaféranx. )

Hexiste done un risque majeur el permanent funt que des mesures provisoires de nanwe & faive cosser e perit
fe Sont pas mives en wvre,”

L'sxpert préconise “Tuterdiciion complite d'accds aw bafiment, pour le grapridiaire gue povy des tiers
Reévliser lu mive on sdourité  Mise en placy de bareicre type ITERAS ow autre sur b périphérie du hétiment
a une dizaine de mérres de cetui-oi (@ adapter suivant iervaind”. Sous quinze jows, 'expert recomuandail la

démolition du bétiment.

Fe 23 seplembre 2024, Je maire de fa Commuune de VIRFUX-WALLERAND a puis un arrété afin gue
Monsivur Danfel LEMAIRE prenng sans délat tontes mesurds pour garantir fa sécurité publique en procédant
aux uvrages do mises on séenrité,

Pur procés-verbal de constat du 16 octobre 2024, i1 a 81é constate que “Sur place. 1 GEpArait i une perspnng
de sexe masculin,d gque Monsieur Bertrand GICAILLAUD me diclare étve Monyiewr Daniel LEMAIRE of
connne de moi-ménte pour tre ) ansicir Paniel LEMAIRE brife acinellement des mawvaises herbes au tatire
cdzas son terrain suns préter aucuse aftention d netre présence sy fe chemin compunal bosdant sg Propricee.
Cuomnie wisible sur les photographies ci-dessous, if apparait e la conyiruction présente suv lo torvain sis
Lieudie "Bon dir " apparieadnt & Monsicur Danief LEMAIRE el e trés wiguvans Etal, 10 pas ot démalic gt
quele ervain w'est nultement clgturé. A insi, e tervatn ext accessible librement g LOUEe PErsORNe S prarieant
sur b chemin commnal,

On remarque gue fa construction esi
Huivais Stat, souvent dépourvue de cowverture ot MERACE FIiNe.
Le soubassement du pignon dvoit en parpaips a état brut ext envahi de vigetu.

On remarque encore gue la construction est d flan de pente de colline, Le tevrain en enved est fortement pendt,
come visible sur la photssraphie ci-dessous.

Lu cowverure du versant de toinere sur pignon geuche st en 1réy mawvais éial. souvent pervée ol reconverty
dune imporianle conche de mousse.

O remarque encose que le soubassement de ceste
e fagon amrchique ef dans e sens inverse des régles de Part [}

Face & la propriéié LEMAIRE, de I'ausre c616 du chimin communal ef eit bordure dun terrain clfiure
appartenant d fa comene de VIREUX-WALLERAND, on remargue i présence de dépét sanvage de
poubelles composées privcipatement de bowteilles et caniettes vides §...J ' '
A Uintérienr du tevvain commual goudronné, on Femarque qut'est gave un véldcule immatyicuté BE-9357LH

[

delabrée w1 que L toiture sur son versant sur pignon droii gsl wr s
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Monsiewr Bertrand GICAILLAUD, me déclare gu'tl s'agit du vékicule de Monsiew Daniel LEMAIRE e qu'il
est garé d cel endroit sans autorisation mumnicipale.”

Monsieur Daniel LEMAIRE ne justitie pas avoir procéder aux mesures prescrites suite au rapport dexpertise
Judiciaire puis & l'arrété de péril imminent et il apparait que ta siation de péril a persisté au vu des
‘constatation du procés-verbal du 16 octobre 2024

Sur le fond, Monsieur Daniel LEMAIRE reconnait ne pas avoir respecté les mesures prescriles par Pexpert
en raison de ses modestes revenus.

Toutefais, en application des dispositions légales susvisées, s les mesures prescrites ne sont pas réalisées dans
le délai fixé, quinze jours en I'espdce, le maire peut demander la démolition de I'immeuble selon la procédure
accéléréeau fond. La mesure preserite par l'expertdans le délai de quinze jours était la démolition du batiment
en raison de sa dangerosité pour la sécurité publique, ce que repreuait larrété de péril grave et imminent,
L'urgence est done parfaitement caractérisée par la dangerosité de Pétat de ruine du bitiment.

I cotrvient dés lors de faire droit 4 {a demande principale du Maire de la Commune de VIREUX
WALLERAND (bitiment situé licudit Bon Aird VIREUX WALLERAND {Ardenties) dont Monsieur Daniel
LEMAIRE est propriétaire, parcelles cadastrées A433, AS44 et A547 conformément aux modalités du
dispositif du présent jugement. -

Les frais de démolition du batiment seront laissés 4 1a charge de son propriétaire, Monsieur Daniel LEMAIRE.

» Sur ln demande reconventionnelie de Monsieur LEMAIRE d'indemnité pour procédure abusive
et injusiifiée : ' ' :

Aux termes de l'article 32-1 du Code de procédure civile “Celui qui agit en justice de manicre dilatoire ou

abusive peut étre condamné & une amende civiie d'un maximum de 10 Q00 ewros, sans préjudice des

dommages-intéréts qui seraient réclamés™

Enlespéce, Monsieur Daniel LEMAIRE demande la somune de 3 000 eures de dommages et intéréts au titre
de procédure abusive et injustifiée, .

I est constant que malgeé un rapport d'expertise et un arrété de péril grave et imminant prescrivant des
mesures de séeurité A meltre en place, Monsieur Danjcl LEMAIRE ne justifie pas de la réalisation des travaux
préconisés et reconnait daillours ne pas les avoir exécutés. Par conséquent, lc Maire de Ia commune o
VIREUX-WALLERAND est tondé 4 demander la demolition du batiment apparteriant 3 Monsicur LEMAIRE

sans quancun abus du droit d'agir ne puisse i étre imputé.
La demande reconventionnelle de Monsieur LEMAIRE est teietée.
. Sur les mesures uceessoirey

Selon Particle 696 dudit Code de procédure civile, “Ja partie perdanie est condamnde aux dépens, & moins
que le juge, par dévision motivée, nen mette I totalité ou une fraction d I charge d'une autre partie.”

Succombant 4 I'instance, Monsicur DamciLEMAIRF est cmdamnea ) i &
Enfin, I'quité commande de condér.ﬁnef Ménsiélir Danicl,-’LEMAIRE & payer 4 la Commune de VIREUX
WALLERAND représenté par le maire, une indemnité de 800 euros surle fondement de M'article 700 du code
de procédure civile,

L'exécution provisoire est de droit,



PAR CES MOTIFS

Le président du tribunal judiciaire de CHARLEVILLE-MEZIERES statuant selon procédure accélérée ay
fond, par jugement contradictoire, mis 4 disposition au gretfe et rendu en premier ressort ;

DECLARE P'action du mai re de la commune de VIREUX WALLERAND recevable et REJETTE ia fin de
non-recevoir tiré du défaut de qualité 4 agit soulevée par Monsieur Daniel LEMAIRE ;

ORDONNE 1a démolition de Fimmeuble sis Heudit Bon Air & VIREUX WALLERAND (‘Ax’dénnesj dont
Monsicur Daniel LEMAIRE est proprictaire par le Maire de la commune de VIREUX-WALLERAND,
parcelies cadastrées A433, A544 et AS47 ;

DIT que les frais de démolition sont 4 Ia charge de Monsieur Daniel LEMATRE N

CONDAMNE Moasieur Danicl LEMAIRE 4 payer d la Commune de VIREUX WALLERAND représents
par le maire, une indemnité de 80C curos sur ko fondement de Tarticle 700 du code de procédure civile

CONDAMNE Monsicur Daniel LEMAIRE aux dépens de Pinstance ©
DEBOUTE fes partics du surplus de leurs demandes -
RAPPELLE guc 'exécution provisoire est de droit,

Ainsi fail et ordonné les jour, mois et an susdits. La présente décision a é1¢ signée par Jennyfer PICOURY,
Présidente du tribunal judiciaire de Charleville-Méziéres ot Gadtan ROYER, faisant fonction de greffer.

Le GREFFIER La PRESIDENTE

fSngi» : Signd

Stecmniguernant alectron guamend |

Gaetan ROYER LO213837 Janmyfer PICOURY LOGI0303
.
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Es conséquence, ls REPUBLIQUE FRANCAISE
mande et ordonne & tous hulssiers de jushos sur ce
Tequix de mettre Ta préstote décisicn & exdoution, aux
precureurs géndrauk ot . procureurs de Ia Républiqus
mmmmjmima'ymumamm
somntgdants et officicrs de Le forve publique de préter
main-forie forsqu'ils en seront Hgalement requis, En foi
& quoi In présento décision & 616 tignde par Nous,
Directeur de Greflz du Tribunal Juliciaien,

P/ Le Dirocteur de Greffe




